Stan na dzier przekazania Nabywcom/Nabywczyni/Nabywcy prospektu informacyjnego

Koszalin , dnia 06.03.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY DEWELOPERA-BUDYNKINR 2i 3

ul. Franciszkanska w Koszalinie dz. Nr 818/2

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsiebiorstwo Budowlane , Kuncer” Spétka z o.o.
Nr KRS 0000104493 Sad Rejonowy w Koszalinie

Adres ul. Wawozowqg 15 75-339 Koszalin

Nr NIP i REGON 669-050-41-86 | 330237034

Nr telefonu 94 343 45 67

Nr faksu 94 343 44 98

Adres poczty elektronicznej biuro@kuncer.pl

Adres strony internetowej WWW.kuncer.pl

1.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BUDYNKI WIELORODZINNE OSIEDLE HALLERA W KOSZALINIE

Adres

ul. Hallera 30,30A,30B, 30 C

Data rozpoczecia

30.10.2020, 31.03.2022 r.

Data wydania pozwolenia na
uzytkowanie

20.07.2022r., 28.06.2024r.

BUDYNKI WIELORODZINNE W KOSZALINIE UL.ZWYCIESTWA

Adres

ul. Zwyciestwa 234,234A,B,C; 232A i 232B; 238, 238A,238B, 238C; 236,
236A, 236B, 236C w Koszalinie

Data rozpoczecia

01.02.2018 r.

Data wydania pozwolenia na
uzytkowanie

28.08.2019r. 234,234 A,B,C ,
12.05.2020 r.- Zwyciestwa 232A i 232B
10.08.2022 r.- 238, 238A, 238B, 238C
09.06.2023 r.- 236, 236A, 236B, 236C

BUDYNKI WIELORODZINNE KOSZALIN UL. FRANCISZKANSKA

Adres

ul. Franciszkanska 142, 142A, 142B,142C, 142D, 142E
144,144A,1448B,144C,144D, 144E, 144F, 144G Koszalinie .

Data rozpoczecia pierwszego
budynku

09.08.2019 r.

Data wydania pozwolenia na
uzytkowanie ostatniego budynku

09.08.2024 r.

BUDYNKI WIELORODZINNE KOSZALIN UL. MORELOWA




Adres ul. Morelowa 6, 6A, 8, 8A w Koszalinie
Data rozpoczecia 09.07.2022 r.
Data wydania pozwolenia na 22.10.2024 r.

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono (lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

BUDYNKI WIELORODZINNE KOSZALIN UL. FRANCISZKANSKA 166,166A,166B- OSTATNIE UKONCZONE

PRZEDSIEWZIECIE

Adres

ul. Franciszkannska 166, 166A, 166B w Koszalinie

Data rozpoczecia budynku

19.05.2023 r.

Data wydania pozwolenia na
uzytkowanie ostatniego budynku

08.09.2025 r.

IILINFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dziatka nr 818/2 w obrebie 0011, na ktdrej realizowane sg
Budynki nr2i3

powstatfa z podziatu dziatki 818, ktora :

powstata ze scalenia dziatek

nr9/1i9/2 obreb 0011 w Koszalinie

Dziatka 818/20 — stanowigca droge wewnetrzng dla catego
planowanego Osiedla (budynki : 1-zrealizowany, 2, 3, 4, 5, 6)
W ktérej Nabywecy lokali ze wszystkich budynkéw nabywajg
rowne udziaty w cenie lokali.

Dziatka 818/16 — stanowigca teren stawu wodnego z zielenig
przeznaczony dla catego planowanego Osiedla (budynki : 1-
zrealizowany, 2, 3, 4, 5, 6)

W ktorym Nabywcy lokali ze wszystkich budynkéw nabywajg
rowne udziaty w cenie lokali.

Nr ksiegi wieczystej

dla dz. 818/2 - KO1K/00133814/4,
dla dz. 818/20 — KO1K/00133818/2,
dla dz. 818/16 - KO1K/00133827/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Nie wystepuja obiekty generujace uciazliwosci zapachowe,
hatasowe, swietlne, wptywajace negatywnie na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

MPZP terenu Franciszkanska-Krancowa w Koszalinie |,
zatwierdzony uchwatg Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w
Koszalinie, z dnia 27 kwietnia 2017 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z 2017 roku, poz. 2548)

Uchwata NR XLI/674/2022 Rady Miejskiej W Koszalinie z dnia
27 stycznia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii
Europejskiej

Ustalenia obowigzujgcego MPZP dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

12MW - dziatka 818/2 i 818/20




lub zadaniem inwestycyjnym

przeznaczenie w planie

teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

0d0,6do 1,2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11m, 3 kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Jedno miejsce na kazdy lokal
mieszkalny z
uwzglednianiem miejsc w
garazu podziemnym

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren chroniony przed
hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Dla czesci terenu
znajdujacego sie, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku
plan, w granicach strefy
,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga z drogi publicznej
,03KDD"” oraz posrednio
przez komunikacje
osiedlowa, ktorej
powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki
budowlanej

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza sie obstuge w
infrastrukture techniczng
poprzez sieci lokalizowane
na innych terenach w
ramach przeznaczenia
dopuszczalnego lub na
dziatce, tak by powierzchnia
zajetego przez urzadzenia
infrastruktury technicznej
nie przekraczata 30% dziatek
budowlanych




4

13WS/ZN - dziatka 818/16

przeznaczenie w planie

teren wod otwartych i
zieleni nieurzadzone;j,
przewidziany do objecia
forma ochrony przyrody
jako uzytek ekologiczny

zasady zainwestowania terenu

Zakaz wszelkiej zabudowy
oraz lokalizacji obiektéw i
urzadzen infrastruktury
technicznej

Zakaz zmiany sposobu
uzytkowania i
przeksztatcania terenu, w
tym wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe
terenu

Zakaz umieszczania
jakichkolwiek form reklamy

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Teren potozony w granicach
strefy ,,WIIl” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

Zasady ochrony srodowiska i

Zakaz zmiany stosunkéw

przyrody wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody
Zakaz likwidowania,
zasypywaniai
przeksztatcania naturalnego

zbiornika wodnego

W zakresie obstugi
komunikacyjnej

Obstuga z drogi publicznej -
ul. Krancowej (poza granica
planu) oraz posrednio z
,12KDD” poprzez dojazd
ciggiem pieszo-jezdnym
»11KPJ”

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym zawarte w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
przestrzennego

- budynki mieszkalne wielorodzinne — Osiedle
Morskie, Osiedle Unii Europejskiej, Osiedle Franciszkariska |
- budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j,
szeregowej i blizniaczej- Osiedle Morskie, Osiedle
Unii Europejskiej
- ustugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa
- fragment “matej obwodnicy” Koszalina -w budowie
- fragment drogi S6 — w budowie
- drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne
- tereny ciggdw pieszo-jezdnych
- publiczny teren urzadzonej zieleni parkowej
- Sciezka rowerowa
-tereny zieleni parkowe;j i rekreacyjnej
- tereny pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
- publiczny teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-wypoczynkowy
- teren wdd otwartych i zieleni nieurzadzonej, przewidziany do
objecia forma ochrony przyrody jako uzytek ekologiczny
- rzeka Dzierzecinka
- sciezka rowerowa wzdtuz Dzierzecinki i planowanej ul.
Bosmanskiej




Zrédtem powyzszych informacji sg zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU - BUDYNKI MIESZKALNE NR 2 i 3 ul. Franciszkariska dz. nr 818/2

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia oraz nazwa organu , ktéry je wydat

Decyzja NR
61/2025 z 28 marca 2025 r.
Prezydenta Miasta Koszalina

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

15.04.2025 .

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot
budowlanych

zakonczenie:
30.06.2027r.

rozpoczecie :
05.05.2025'r.

Termin do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci

28.02.2027 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 2 budynki jednoklatkowe

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci ( nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami )

minimalny odstep
pomiedzy budynkami:
22 m

Sposodb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego

Powierzchnie uzytkowe lokali i czesci wspdlnych zostaty
obliczone zgodnie § 11 ust.2 pkt. 2 Rozporzgdzenia w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz zgodnie z PN-ISO 9836: 2022, czyli
dla wymiaréw budynku :

na poziomie posadzki w stanie wykonczonym

Przyjmuje sie, ze margines tolerancji pomiedzy
powierzchnig lokalu okreslong w umowie a rzeczywistg,
zgodnie z orzecznictwem sadowym, wynosi +/- 2%.

Sposdb i procentowy udziat zrédta finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

srodki wtasne —70 %
kredyt obrotowy —-30%

w nastepujgcych instytucjach finansowych :
PKO BP SA |10 Koszalin
ul. Mtynska 20 Koszalin

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Banku
Millenium SA z siedzibg w Warszawie

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunekpowierniczy
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy — zgodnie z
Ustawg deweloperskg z dnia 20 maja 2021 r.

1.Deweloper zawart z bankiem umowe o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego , zwanego dalej
OMRP ,,otwartym mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”.

2.Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy .

3.Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach .

4. Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakorczeniu danego etapu




przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce o
zakoniczeniu danego etapu.

5. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce, nie wczeséniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztu danego etapu
okreslonego w harmonogramie oraz ceny lokalu
mieszkalnego;

6. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
nabywece na realizacje ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z zawartej
umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem tych obcigzen, na ktére
nabywca wyrazit zgode.

7. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia przed wyptatg srodkéw
pienieznych.

8.Prawo wypowiedzenia umowy o ktérej mowa w ust.1
przystuguje wytgcznie bankowi .

9. W przypadku wypowiedzenia umowy MRP deweloper
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 60 dni od daty
wypowiedzenia, zawiera umowe z innym bankiem.
Srodki zgromadzone na likwidowanym rachunku
powierniczym, sg niezwtocznie przekazywane przez
bank, w ktérym byt dotychczas prowadzony rachunek
powierniczy, na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku.

10. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem, informuje nabywce o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do tego czasu.

11. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z
OMRP w celu finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego.

12. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty
i prowizje.

13. W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie
Art. 43 przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

14. W przypadku rozwigzania umowy innego, niz na
podstawie Art. 43, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki w nominalnej wysokosci




niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Millenium SA
z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego —
pierwszego zadania inwestycyjnego - w etapach

1.Zakup gruntu , wykonanie dokumentacji technicznej,
roboty przygotowawcze , roboty ziemne- wykopy,
fundamenty; 15% do 20.10.2025 r.

2.Sciany piwnic, strop nad piwnica, podtoze garazu-
chudy beton; 12% do 30.04.2026 r.

3.Sciany parteru, strop nad parterem, $ciany pierwszego
pietra, strop nad pierwszym pietrem; 10% do
30.07.2026 r.

4 Sciany drugiego pietra, strop nad drugim pietrem,
dach-pokrycie, scianki dziatowe potowy budynku,
stolarka okienna potowy budynku; 14% do 30.09.2026 r.
5.Stolarka okienna potowy budynku, scianki dziatowe
potowy budynku, tynki jednej kondygnacji, sieci wod-
kan-deszcz do budynku przytgcza- bez wcinek i odbioréw
MWiK, rozprowadzenia c.o., rozprowadzenia
wewnetrznych instalacji wod-kan, deszcz, piony
wentylacji hybrydowej; 12% do 30.12.2026 r.
6.Rozprowadzenia instalacji elektrycznych, tynki dwdch
kondygnacji, wetna na suficie w garazu, tynki klatek
schodowych i korytarzy, podtoza trzech kondygnacji,
kottownia gazowa bez odbioréw, wentylacja garazu;
14% do 28.02.2027 r.

7.Drzwi do mieszkan i pomieszczen technicznych,
posadzka betonowa garazu, posadzki balkonéw,
posadzki korytarzy i klatek schodowych, grzejniki co; 13
% do 30.04.2027 r.

8.Balustrady balkonow, tarasow i klatek schodowych,
posadzki taraséw, elewacja, windy, drogi i chodniki,
zielen i mata architektura, uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie. 10% do 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy :

1-umowa nie zwiera elementdow z art.35 i 36 ustawy
2- informacje w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach z wyjatkiem zmian dokonanych w czasie
pomiedzy przekazaniem prospektu a podpisaniem
umowy , zaznaczonych i podkreslonych wyraznie w
umowie deweloperskiej

3-jesli deweloper nie dostarczyt prospektu
informacyjnego z zatgcznikami w sposéb okreslony w
ustawie

4-jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska , s niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej

5- jezeli prospekt informacyjny ,na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska , nie zawiera informacji




okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do ustawy

6- w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy w terminie wynikajgcym z
umowy;

7- w wypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminach o ktérych mowa w art. 10
ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym;

9- nie dotyczy, nieruchomos$é jest wolna od obcigzen
hipotecznych;

9- w przypadku niepoinformowania nabywcy w ciggu 10
dni od zawarcia umowy z innym bankiem

10- w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art.41 ust.15;

11- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art.41 ust.5;
12- jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r.- Prawo
upadtosciowe;

13- w przypadku ustawowej zmiany wysokosci stawki
podatkowej VAT na przedmiot umowy, Zamawiajacy
zapfaci podatek VAT w nowej wysokosci, lub odstgpi od
umowy bez zadnych konsekwencji finansowych.

14- w innych wypadkach zaleznych od Nabywcy,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy po zaptacie
deweloperowi kary umownej w wysokosci 5 % wartosci
umowy;

W przypadkach 1-5 —w terminie 30 dni od zawarcia
umowy.

W przypadku 6 — po wyznaczeniu deweloperowi
dodatkowego 120 dniowego terminu i bezskutecznym
uptywie tego terminu.

Nabywca zachowuje roszczenia z tytutu kary umowne;j
za okres opdznienia.

W przypadku 7- po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z Art. 10 ust. 3

W przypadku 9 — po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w 12
ust. 1 ustawy

W przypadkach od 1-12, o ktérych mowa w Art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy za zaptatg oznaczonej sumy.

W powyzszych przypadkach, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek w terminie do 30-tu dni od
dnia otrzymania oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu
od umowy w przypadkach, zwrdci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku okreslonym w Art. 48 ust. 1 pkt 6,
Deweloper w terminie 30-tu dni od dnia otrzymania




oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywecy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkdéw, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow.

W przypadku 6, 10 i 11 Nabywca ma prawo zgda¢ od
Dewelopera kary umownej w wysokosci 5% wartosci
umowy.

W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi , w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczyste; .

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy :

1- w przypadku nie spetnienia $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej , mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania , chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej .

2- w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwani9a w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej

W powyzszych przypadkach nabywca zaptaci
deweloperowi kare umowna w wysokosci 5% wartosci
umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez dewelopera na podstawie wymienionych wyzej
przypadkow , nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesieniu wtasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczyste;j.

Inne informacje

I. Informacja o koncepcji catego Osiedla Franciszkanska Il

1.Budynki nr 2 i 3 powstang jako kolejne z zaplanowanych 6 Na Osiedlu Franciszkanska Il , budowanym na
dziatkach 818/18 , 818/2, 818/3,818/4 i 818/5 — powstatych z podziatu dziatki 818.

Przedsiebiorstwo Budowlane Kuncer, jest wtascicielem dziatek powstatych z podziatu dziatki 818- czyli dziatek
o numerach od 18/2 do 818/5 oraz wspoétwtascicielem dziatek 818/16, 818/18 i 818/20 (wspdtwtasnosé wynika
ze sprzedazy lokali z pierwszego przedsiewziecia i sprzedazy zwigzanymi z lokalami udziatéw w drodze i terenie
rekreacyjnym stawu).

2. Dziatka nr 818/20 zostata wyodrebniona pod droge- komunikacje wewnetrzng, w udziatach dla nabywcéw
lokali z nieruchomosci powstatych na dziatkach od 818/18 i od 818/2 do 818/5

3. Ponadto na dziatkach 818/18 i dziatkach od 818/2 do 818/5 zostang ustanowione wzajemne stuzebnosci
umozliwiajace swobodng komunikacje drogami wewnetrznymi na dziatkach dla nabywcéw lokali z
nieruchomosci na nich wybudowanych.

4.Na nieruchomosciach powstatych na dziatkach 818/18 i od 818/2 do 818/5 i dziatce stanowigcej droge
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wewnetrzng 818/20, znajdowac sie beda takze miejsca postojowe zewnetrzne dla potrzeb nabywcéw lokali
mieszkalnych w budynkach wybudowanych na tych nieruchomosciach.

Nabywcy korzysta¢ bedg z tych miejsc postojowych ( a takze z miejsc postojowych w garazach podziemnych
pod budynkami) na zasadach prawa do wytgcznego korzystania z okreslonego miejsca postojowego w ramach
czesci wspdlnych (podziat do korzystania quoad usum), co zostanie zapisane we wszystkich aktach notarialnych
przenoszacych wtasnos¢ lokali mieszkalnych oraz ujawnione w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci.

Z miejsc postojowych zewnetrznych mogg tez korzystaé takze nabywcy lokali z nieruchomosci wybudowanych
na dziatkach od 818/18 i od 818/2 do 818/5 w drodze ustanowienia stuzebnosci gruntowych.

5.Dziatka o numerze 816/16 stanowigca staw- teren woéd otwartych i zieleni nieurzagdzonej, przeznaczona jest
dla nabywcéw lokali we wszystkich budynkach Osiedla Franciszkariska Il a takze dla Nabywcéw doméw
jednorodzinnych ktére zostang zbudowane na dziatkach powstatych z podziatu dziatki 818, przeznaczonych w
MPZP na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

6. Nabywcy lokali mieszkalnych ze wszystkich budynkéw ktére powstang na dziatkach od 818/18 i od 818/2 do
818/5 w ramach ceny nabywanego lokalu nabedg takze stosowny, réwny udziat na kazdy lokal, w dziatce nr
818/20, stanowigcej droge wewnetrzng i miejsca postojowe.

7. Nabywcy lokali mieszkalnych ze wszystkich budynkéw ktére powstang na dziatkach od 818/18 i od 818/2 do
818/5 , a w ramach cen nabywanych lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych ktére zostang
zbudowane na dziatkach powstatych z podziatu dziatki 818, przeznaczonych w MPZP na budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, nabedg takze stosowny, rowny udziat w dziatce nr 818/16, stanowigcej staw-
teren wdd otwartych i zieleni nieurzagdzonej w celu dostepu do terenu rekreacyjnego.

8. Nabywcy w aktach przenoszacych wtasnos¢ lokali mieszkalnych i domoéw jednorodzinnych wyrazg na
powyzsze zgode oraz udzielg Spdfce stosownych petnomocnictw. Wyrazg rowniez zgode na ustanawianie
opisanych wyzej stuzebnosci i dzielg Spétce stosownych petnomocnictw.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2)aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego

3)pozwoleniem na budowe

4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5)projektem budowlanym

Z powyzszymi dokumentami mozna zapoznac sie w lokalu Przedsiebiorstwa Budowlanego ,Kuncer” Spétka z o.
o. przy ul. Wawozowej 15 w Koszalinie

lll. Informacja :

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A. z siedziba w Warszawie ul. Zaryna 2, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, w systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz
842 orazz2021r. poz. 680i1177).

Depozyty w Banku
gwarantowane przez:

Millennium SA sa | Bankowy Fundusz Gwarancyjny!)

Zakres ochrony: réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro w odniesieniu do
kazdego deponenta w jednym podmiocie objetym systemem

gwarantowania?)

Jezeli deponent posiada wiecej depozytow w
tym samym podmiocie objetym systemem
gwarantowania:

wszystkie depozyty w tym samym podmiocie objetym systemem
gwarantowania s3 sumowane, a suma podlega limitowi
réwnowarto$ci w ztotych 100 000 euro3)

Jezeli deponent posiada wspdlny rachunek z
inna osoba / innymi osobami:

limit réwnowartos$ci w ztotych 100 000 euro ma zastosowanie
do kazdego z deponentéw oddzielnie®)

Okres wyptaty w przypadku niewyptacalnosci
podmiotu objetego systemem gwarantowania:

7 dni roboczych®)

Waluta wyplaty:

Ztoty
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Kontakt: Bankowy Fundusz Gwarancyjny
ul. ks. Ignacego Jana Skorupki 4
00-546 Warszawa

Telefon: 800 569 341
Faks: 22 58 30 589
E-mail: kancelaria@bfg.pl

Informacje dodatkowe: https://www.bfg.pl/

Potwierdzenie otrzymania przez deponenta:®) Potwierdzenie zapoznania sie z Arkuszem informacyjnym,
deponent potwierdza w O$wiadczeniu Powierzajacego.

Informacje dodatkowe:

1) System odpowiedzialny za ochrone depozytu.

Bankowy Fundusz Gwarancyjny jest odpowiedzialny za ochrone depozytow.

2)3) Ogo6lny zakres ochrony.

Jezeli depozyt nie jest dostepny, gdyZ podmiot objety systemem gwarantowania nie jest w stanie wypetni¢ swoich
zobowiazan finansowych, wyptaty na rzecz deponentéw dokonuje Bankowy Fundusz Gwarancyjny. Kwota wyptaty
wynosi maksymalnie réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro w odniesieniu do kazdego deponenta w jednym
podmiocie objetym systemem gwarantowania. Oznacza to, Ze w celu okreslenia kwoty objetej gwarancja sumowane
sg wszystkie depozyty ulokowane w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowania. Przyktadowo, jezeli
deponent posiada réwnowarto$¢ w ztotych 90 000 euro na rachunku oszczednos$ciowym i réwnowarto$¢ w ztotych
20 000 euro na rachunku biezagcym w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowania, wyptacona zostanie
jedynie kwota rownowartosci w ztotych 100 000 euro.

Do obliczenia réwnowartosci euro w ztotych przyjmuje sie kurs $redni ogtaszany przez Narodowy Bank Polski w dniu
spetienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. poz. 996), wobec
danego podmiotu objetego systemem gwarantowania depozytow.

4) Limit ochrony wspélnych rachunkéw.

W przypadku wspdlnych rachunkéw limit réwnowarto$ci w ztotych 100 000 euro stosuje sie do kazdego z
deponentéw.

Jednakze depozyty na rachunku, do ktérego dwie lub wiecej oséb jest uprawnionych jako cztonkowie spdtki
osobowej, stowarzyszenia lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, ktérej odrebna ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna, sg do celéw obliczenia gérnego limitu réwnowartosci w ztotych 100 000 euro sumowane
i traktowane jako depozyt jednego deponenta. W przypadku gdy $rodki lub naleznosci deponenta bedacego osoba
fizyczna pochodza z:

1) odptatnego zbycia:

a) nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z p6Zn. zm.), jej cze$ci lub udziatu w takiej
nieruchomosci,

b) prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane lub udziatu w takim prawie,

c) samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (Dz. U.z 2015 r. poz. 1892) stanowiacego odrebng nieruchomo$¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub
udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
lokalem,

d) spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu o przeznaczeniu mieszkalnym lub udziatu w

takim prawie

— jezeli zbycie to nie nastgpito w ramach wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej,

2) wykonania na rzecz deponenta umownego lub sgdowego podziatu majatku po ustaniu matzenskiej wspélnosci
majgtkowe;j,

3) nabycia przez deponenta spadku, wykonania na jego rzecz zapisu lub otrzymania przez niego zachowku,

4) wyplaty sumy ubezpieczenia z tytutu umowy ubezpieczenia na zycie w zwigzku ze $miercig osoby ubezpieczonej
lub dozyciem przez nig oznaczonego wieku,

5) wyptaty sumy ubezpieczenia z tytutu umowy ubezpieczenia nastepstw nieszczesliwych wypadkéw w zwigzku z
uszkodzeniem ciata, rozstrojem zdrowia lub $§miercig osoby ubezpieczonej wskutek nieszczesliwego wypadku,

6) wyptaty odprawy pienieznej na warunkach i w wysoko$ci okreslonych w przepisach odrebnych,

7) wyptaty odprawy emerytalnej lub rentowej, o ktérej mowa w art. 921 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. -
Kodeks pracy (Dz. U. z 2014 r. poz. 1502, z p6zn. zm.) lub odrebnych przepisach, na warunkach i w wysokosci
okres$lonych w tych przepisach,

- s3 one objete ochrona gwarancyjna, w terminie 3 miesiecy od dnia wplywu $rodkéw na rachunek lub

powstania naleznosci, do wysokos$ci stanowigcej réznice pomiedzy dwukrotno$cig limitu réwnowarto$ci w

ztotych 100 000 euro a sumg pozostalych $rodkéw i nalezno$ci deponenta, nie wyzsza jednak niz limit

réwnowartosci w ztotych 100 000 euro. Po tym terminie $rodki i naleznosci deponenta sa objete obowigzkowym

systemem gwarantowania depozytéw na zasadach ogdlnych, tj. do wysokosci réwnowartosci w ztotych 100 000

euro.

W przypadku gdy $rodki pochodza z wyptaty odszkodowania za szkode wyrzadzong przestepstwem lub
zado$¢uczynienia za doznang krzywde, odszkodowania lub zado$¢uczynienia, o ktérym mowa w art. 552 ustawy z
dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks postepowania karnego (Dz. U. poz. 555, z pézn. zm.), s3 one objete ochrong
gwarancyjna, w terminie 3 miesiecy od dnia wptywu $rodkéw na rachunek lub powstania naleznosci - w catosci. Po




12

tym terminie te $rodki i nalezno$ci sa objete obowigzkowym systemem gwarantowania depozytéw na zasadach
og0lnych, tj. do wysokosci rownowartosci w ztotych 100 000 euro.

Dalsze informacje mozna uzyska¢ na nastepujacej stronie internetowej: https://www.bfg.pl.

5) Wyptata.

Podmiotem odpowiedzialnym za wyptate Srodkéw gwarantowanych jest Bankowy Fundusz Gwarancyjny

ul. ks. Ignacego Jana Skorupki 4

00-546 Warszawa

tel: 800 569 341

Faks: 22 58 30 589

E-mail: kancelaria@bfg.pl

strona internetowa: https://www.bfg.pl.

Wyptata nastepuje (w kwocie rownowartosci w ztotych do 100 000 euro) najpdzniej w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji, o ktérym mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec danego
podmiotu objetego systemem gwarantowania depozytow.

W przypadkach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji termin 7-dniowy moze zosta¢ wydtuzony.
Jezeli wyptata srodkéw gwarantowanych nie nastgpita w tych terminach, nalezy skontaktowaé sie z Bankowym
Funduszem Gwarancyjnym, poniewaz termin wnoszenia roszczen o ich wyptate moze ulec przedawnieniu. Dalsze
informacje mozna uzyskac¢ na nastepujacej stronie internetowej: https://www.bfg.pl.

6) W przypadku gdy deponent korzysta z bankowosci internetowej, udostepnienie arkusza informacyjnego oraz
potwierdzenie jego otrzymania moze nastgpi¢ sSrodkami komunikacji elektroniczne;j.

Inne istotne informacje.

Zasadniczo depozyty wszystkich klientéw indywidualnych i przedsiebiorstw sa chronione przez systemy gwarancji
depozytow. Informacje o wyjatkach obowiazujacych w odniesieniu do okreslonych depozytéw zamieszczone s3g na
stronie internetowej wtasciwego systemu gwarancji depozytéw. Na odpowiednie zapytanie réwniez podmiot objety
systemem gwarantowania udziela informacji o tym, czy okre$lone produkty sa objete ochrong, badZ nie s3 objete
ochrona. Jezeli depozyty sa gwarantowane, podmiot objety systemem gwarantowania potwierdza to takze na wyciagu
z rachunku.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa




